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Styrelsen f6r Brf Kyrkbyn 1 far hiimmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2016,

Arsredovisnjn_gen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten _
Foreningen har till dndamél att fréimja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i

foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning il foreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. .

Grundfakta om féreningen . :
Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-06-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2014-02-17 och nuvarande stadgar registrerades 2014-05-05 av Bolagsverket.
Tillstind att upplata bostadsrat erholls av Kinsstyrelsen 2003-08-26.

Styrelsen har sitt séte i Norsborg

Fireningens fastighet

Féreningen forvirvade 3 juni 2003 fastighoten Kytkbyn 1 i Botkyrka kommua.
Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Efter genomfort delfrikép 2013 bestar foreningens fastighet av 13 byggnader, innchillande 43

bostadsrittsligenheter.

Ligenhetsfordelning:
3 st parhusligenheter om 79 + 52 kvm
40 st lofthusldgenheter om 51 kvm

Parhusen har intilliggande forrad och calpoﬂ:. Lofthusen har del i gemensamma forridsbyggnader
samti en ¢ppen parkeringsplats med moforvarmaruttag. Kyrkbyn 21 30 har sina parkeringsplatser pa den

nedre parkeringsplatsen. ‘
Den totala bostadsytan ir 2 319 kvm.

Fastighetens taxeringsviirde var fore genomford forsiljning 45 310 000 ke, varav markvirdet
motsvarar 14 400 000 kr och byggnadsvirdet 30 910 000 kx, De friképta fastighetemas del i
taxeringsvérdet dr 18 433 000 kronor och nytt taxeringsvirde for foreningen 4r 28 7384 000 kronor.

Fastighetens tekniska status : .

Styrelsens bedomning 4r att fastighetens tekniska status 4r god. Enligt undethallsplanen 4r det inget som

ska 8tgirdas de nirmsta ren. ‘

Under 2016 har alla hus och 6vriga byggnader malats om:

Fgrvaltning och avtal _ ' , "

Ekonomisk frvaltning och forande av lagenhets- och medlemsforieckning har skotts av Delegera .

I samband med bildandet av parhusfastighetema bildades ocksa en gemensamhetsanldggning for den -

gemensamima varden av vigar, ledningar for vatten och avlopp, kabel-TV, sophantering belysning mm.

Gemensamhetsanliggningen forvaltas fr o m 2013-05-01 av en samfillighetsforening. Brf Kyrkbyn 1 ar

tillsammans med de 17 parhusigarna mediem i samfiilighetsforeningen. Foreningens andelstal 4r 59,54 ..

%. Andelstalet for parhusiigama ar 2,38 % vardera. L e
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Féreningen ar medlem i Bostadsritterna och uppskattar sirskilt mojligheten att dérigenom fa tillgéng tlll _
hemsida enligt Bostadsratternas koncept sgmt snabba svar pé alla frigor som 101 bostadsrétt.

Fﬁreningsfrﬁgof :
Fastigheten borjade bebyggas av Sméa AB under februari 2003. Féreningen har uppfort och
forvaltar smahus med totalt 13 byggnader om totalt 43 bostadssitter. Foreningen tilitriidde

fastigheten 2003-08-29.

Foreningen hade vid érets slut 56 medlemmar. Kommunikationen med medlemmarna sker
vanligtvis via mail eller brev.

Under éret har 4 lofthusligenheter Gverdatits. Overlatelserna av lofthusiigenheterna har gjorts till ett

snittpris av 40 883 kr/kvm. »

Om avgiftema ska kunna hallas fortsatt 1aga finns fortlépande behov av ideella arbetsinsatser fran
medlemmarna. Under ret har en staddag anordnats tillsammans med samBilligheten.

Styrelse '
Styrelsen har efter foreningsstimman 2016-06-08 och pafsljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammansittning:

Kim Soderstrém Iedamot, ordférande
Eva Stensson 1edamof, sckrcterare
Katja Jansson I.edamot, kassor .
Andreas Orfanidis Ledamot-

Mechmet Kualbay Ledamot

Ania Marberg Suppleant

Elisabeth Mullo Suppleant

Victoria Skynés Suppleant

Marika Hikansson Suppleant

Styrelsen bar under 2016 hallit 11 protokollfc')rdai sammantraden, till vitka dven

suppleanterna varit kallade. Styrelsen har harutdver fattat 3 st Per Capsulam .
bestut bland annat rande godkinnande av medlemskap i foreningen. Anledningen har oftast varit
bradskande skl i samband med sveratelser av bostadsratter.” .

Revisorer _
Joakim Matison, Borevision Oxdinarie
Joakim Hall, Borevision . Suppleant

Valberedning.

Rima, Cicek, sammankailande. - ' .
Slavko Micic ) o ; e -
Jonny Backlund

Firmateckning" : :
Firman tecknas, forutom av styrclsen, av Kim Séderstrom och Katja Jansson i forening, eller av ei6;>

av dessa i forening med en annan styrelseledamot. .

: 7
Visentliga hindelser under rikenskapsiret ' f//./g/

Foreningen har under aret malat om alla hus. é
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Under &ret s& har vi selt Gver véra l&n och forsikringar for att forsoka stirka var ekonomi.

Foreningen har sitt siite i Norsborg.

Flerdrsioversikt (Tkr) 2016

Genomsniitlig skuidrinta % 0,8

Lén per kv bostadsyta vid drets

utgang 9207

Genomsnittlig &rsavgift bostader

kr/kvm 734

Lén i forh&llande tili

taxeringsvirde (%) 74,0

Fastighetenbeldningsgrad 40
- Nettoomsiittning 1757

Resultat efter finansiclla poster -047

Soliditet (%) 58,6

- Firéindring av eget kapital
Inhetalda Upplatelse
insatsep avgifter
Belopp vid arets ingéng 22218000 8747000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid irets utgdng ~ 22218000 8 747 000

Forslag till hehandling av ansamlad férlust

Styrelsen freslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s4 att

till fond for yitre underhdll avsittes
av fond for yitre underhail uppléses
1 ny rikning dverfores

Féreningens resultat och stilining i ovngt framgérav eﬁexfoljande resu]tat—

hllaggsupplysmngar

2015
1,9
9331
712
75,3
42
1659

443
59,1

Fond for
Underhiil
1411045

-609 846

801 199

3(9)

2014 2013
2.7 35
9453 9592
712 706.
48,4 49,1
40 40
1685 2023
76 1072
592 586
Balanserai -~ Arets Tatalt
resnltat resuliat
543491 -443 096 32 481 440
166750 443 096 0
-947 490 947 490
715 241 947490 31533950
715 241
947 490
232 249
86 352
-600 000
281399
232249 -

och balansrikning med
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Resultatrikning. ' - Not 2016-01-01 2015-01-01
: -2016-12-31" - -2015-12-31

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m. ,

_ Nettoomséttning : 1 756 603 1 659 105
Summa rorelseintikter, lagerférindringar mm. 1 756 603 1 659 105

: Rﬁrelsekﬁstnader
Drift 2 -2 069225 -1239834
Arvoden 3 : -32 460 -1288
Av- och nedskrivningar av materielia och immateriella o
anliggningstillgingar ' -433 200 -433 200
Summa rorelsekostnader -2 534 885 -1 674 322
Rirelseresultat 178 282 - 15217
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7 149 34 952
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgngar
och kortfristiga placeringar : ‘ 0 -42 335
Rintekostnader och liknande resuitatposter -176 357 -420 496
Summa finansiella poster -169208 - -427 879 .
Resultat efter finansielia poster -947 459 -443 096
Resultat fore skatt ' -947-490 -443 096
Arets resultat -947 490 -443 096

A
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Balansrikning Not 2016-12-31 - 2015-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar :
Byggnader och mark 4 51 551 684 51 984 884
Summa materiella anligeningstillgdngar 51 551 684 51 984 884
Finansiella anldggningstiligangar ,
Andrm langfristiga virdepappersinnehav 5 45 165 45165
Summa finansiella anliggningstillgAngar 45165 45 165
Summa anliggningstillgingar 51 596 849 52 030 049
Omsittningstillgingar-
Kortfristiga fordringar :
Kundfordringar ' 348 861 337 484
Ovriga fordringar 15018 104 760
Férutbetalda kostader och upplupna intikter 33141 11461
Summa kortfristiga fordringar 397020 453 705
Kassa och bank
Kassa och bank 1 838 797 2 430 087
Summa kassa och bank 1838797 2 430 087
Summa omsiittningstillgdngar 2235817 2 883 792
SUMMA TILLGANGAR 53 832 666 54 913 841,
/:'?‘ x"j:?
d
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Balansrﬁkning Neot 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
"Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 30 965 000 30 965 000
Fond for yttre underhall 801 199 1411045
Summa bundet eget kapital 31766 199 32 376 045
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 715241 548 491
Arets resultat 947 490 -443 096
Summa fritt eget kapital 232249 105395
Summa eget kapital 31 533 950 32 481 440
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 065 681 21351609
Summa langfristiga skulder 21065 681 21 351 699
Kortfristiga skulder
(Ovriga skulder till kreditinstitut 285 928 285928
Forskott fran kunder _ 6280 0
Leverantdrsskulder T 9033 5408
Skatteskulder 424 932 313824
Ovriga skulder 13 260 13 260
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 493 602 462 372
Summa kortfristiga skulder : 1233035 1 080792
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 832 666 54 913 841
7 é
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Not 4 Byggnader-och‘mark
2016-12-31 2015-12-31
Tngiende anskaffningsvirden | 54507341 54507341
‘Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 54 507 341 54 507 341
Ingiende avskrivningar -2 522 457 2089257
Arets avskrivningar 433 200 -433 200
Utgédende ackumulerade avskrivningar -2 955 657 . -2 522 457
Utgiaende redovisat viirde 51 551 684 51 984 884
Taxeringsvirden bygenader 15 798 000 15 798 000
Taxeringsvirden mark 12 986 000 12986 000
28 784 000 28 784 000
~ Not 5 Andra lngfristiga viirdepappersinnehav
2016-12-31 2015-12-31
-Ingdende anskaffningsvirden 87 500 87 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 87 500 87 500
Ingdende nedskrivningar -42 335
Arets nedskrivningar - .-42 335
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -42 335 - -42 335
Utgaende redovisat viirde 45165 45 165
Not 6 Langfristiga skulder .
' 12016-12-31 2015-12-31
Forfaller senare fin ett 4&r men inom fem ar efier
balansdagen. _
Swedbank Hypotek, 2659563238 3378994 3525214
Swedbap.k Hypotek, 2750391720 6 867 989 6 885 989
Nordea Hypotek, 39788552846 10 818 698 10 940 406
21 065 681 21 351 609
Py
ey
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Almiinna upplysningax

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet me
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstiligingar
Tillimpade avskrivningstider:

Avskrivningara enligt plan &r beriknade p
tillgingamas bedémda nyttjandetid. Fran ar

Nyrckeltalsdeﬁnitionér
Genomsnittlig skuldrianta %

Finansiella kostnader i procent av réntebérande skulder.

Fastighetens beldningsgrad

" Fastighetslin i forhallande till foreningens balansomslutning

Medelantalet anstilida

7(9)

d arsredovisningsiagen och Bolcﬁ“dﬁngsnﬁmndéns allminna

3 tillgAngamas ursprungliga anskaffningsvéirde och baseras pd
2009 anvinds 80-arig avskrivningsplan.

Not Stiillda sikerheter
. 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 40730 000 40 730 000
40 730 000 40 736 000
Not 2 Drift _
2016 20158
Fastighetsforsikring 32 846 33 960
Fastighetsskotsel ut 679 966 302 163
Perodiskt underhall 1061375 609 346
Fastighetsskatt 212 466 212 466
" Revisionsarvode 20 500 20375
Arvode forvaltning 52094 49 548
Administration dvrigt 9978 11476
2069225 1239834
Not 3 Medelantalet anstillda ,
2016 2015
-0 0
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Kim Séderstrém Eva Stensson
" Ordfrande
!
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Mehmet y Katja Jansson %7 %W
A7 |
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Andreas Orfanidis
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Revisionsberitieise
Till frenlngsstamman i Baf Kyrkbyn 1, org.ni. 789607-2813

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har ulfrl en revision av arsredovisningen for Brf Kyrkbyn 1 fésr
& 2016, -

Enfigt min upplatining har arsredovisningen uppréltats { enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vaseniliga avseenden
raltvisande bild av féreningens finanslella stallning per den 31
december 2016 och av dess finanslella resultal & aret entigt
&rsredovisningslagen. Férveliningsberattelsen 3r forenfig med
érsredovfsnfngen_g dvriga defar,

Jag lillstyrker drfor att fareningsstdmman faststaler
resultairékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér utiatanden

Jag har utfért rovisionen enligt International Standards on Auditing
(5A} och god revislonssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standerder beskrivs ndrmare | avsnlitet Revisorns ansvar, Jag ar
cheroende | foaliande tif foreningan enligl god revisorssed |
Sverige och har | vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser atf de revisionshevis Jag har Inhdmiat & tilréckliga och
andamaisentiga som grund f6r mina uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel for att arsredovisningen
uppréttas och all den ger en ratlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 3 den interna
kentroll som de beddmer &r nddvanrdig for att uppritta en
&rsredovisning som inte innehaler négra vasenliiga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegeniligheler elter pa fel,

Vid uppréittandet av drsredovisnirigen ansvarar styrelsen far
beddmningen av féreningens forméga all fortsatia verksamheten.
De upplyser, nar sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan allfortsatia verksamhetsn och alt anvénda -
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drit lildmpas
dock inte om beslut har fatials om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar aft uppnd en rimllg grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hefhet inte Innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
och aft lamna en revisionsberéttelse som innehdlier mina
uttalanden. Rimlig s2kerhet ar en héq grad av sékethel, men ar
Ingen garanti f6r atf en revision som wtfars enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alllid kommer att upptécka en vésentlig -
felaktighet om en sadan finns. Fefakligheter kan uppst4 pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskiit
eller tilsammans rimligen kan frvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund | drsredovisningsn.

" kontrollen som Jag Identifiera,

Som del av en revision enfigt 1SA anvander Jag professionellt
cmdéme och har en professionailt skeplisk Inslalining under hela
revislonen. Dessutom;

o Identifierar och bedtmer jag riskerna fiir vasenliiga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa berorpd
oegentligheter eller p2 fel, utfermar ach uifer
granskningsatgérder bland annat tlifrén dessa risker och
inhémiar revisionsbevis som ar tilirdckliga och
dndamélsenliga for att ulgtira en grund fdr mina ultalander, -

. Risken for att Inte upplécka en vésentlig fefakighet fil folid av
oegentligheler ar hdgre 4n f6r an vésenlig felakiighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande |
maskopf, firfalskning, avsikiiiga utelimnanden, felakti
information eller dsidosttande av intern kontroll.

o - skaffar Jag mig en forstaelse av den del av féreningens
Interna kontre!l som har betydelse f6r min sevision for alt
_ ulforma granskningsatgérder som #r Kimpliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for al ultala mmig om ’
effekliviteten i den intema kontroflen. '

o ulvérderar jag Jdmpligheten | de Tedovisningsgrinclper som.
anvéads och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redavisningen och filthérande upplysningar.

o drarfag en slutsats om lmpligheten | att slyrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en sfutsats, med grund idé
inh&mtade revisicnsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhefsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda il betydande Ivivei om
fareningens férméga alt fortsétta verksamhaten. Om lag drar .
slulsatsen alt det firns en vasentllg osakerhetsfakior, misle
Jag | revislensberittslsen fasta uppmarksamhaten pd
upplysningara i rsredovisningen om den véasentiiga

- osBkerhelsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
olliréckliga, modifiera ultalandet om érsredovisningen: Mina.
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som.Inhamtas fram
till daturnet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden géra att en fdrening inte’ lAngre

- kan fortsdtta verksamheten,

»  ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukiren
och innehallet | dtsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
ransaktionema och hiandelsema pa eft satt som geren
rélivisande bild, :

Jag méste Informera styrefsen om bland ennat revislonenis

 planerade omiatining och nrikining samt tidpunkten for den. Jag

méste ocks informera om betydelsefulla lakttagelser under -
revisionen, déribland de eventuella belydande baster | den interna

T



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttatanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens tBrvaltaing for Brf Kyrkbyn 1 far 4r 2016 samt
av farsteget til dispositioner betréffande fEreningens vinst eller
férlust.

Jag tillstyrker alt féreningsstaraman behandiar resultatet éniigt

fisrslagel | forvaliningsberéittelsen och beviljar styrelsens ledamditer

ansvarsfritel & rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdd revisionen enligt god revislonssad | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrvs nérmare | avsnillet Revisoms ansvar,
Jag &r oberoende 1 firhallande il fdreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har | dvrigt fuligjort milt yrkeseliska
ansvar enligt dessa keav.

Jag anser alt de revisicasbevls jag har inhé:ﬁtai &r illrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r slyrelsen som har ansvaret for férslaget tll dispositioner
belriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag il utdelning
innefattar detta blend annal en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hnsyn Uil de krav som fdreningens verksamhelsart,
omfattning och sisker stéller pa storteken av fdreningens egna
kapita, konsclideringsbehov, likviditet och stafning i dvrigt.

Slyrelsen ansvarar for fareningens organisation och firvaltningen
av fireningens angeldgenheter. Della innefattar bland annat ait
fortidpande beddma forenlngens ekonomiska situation och aft tillse
att fiireningens organisalion & utforinad s4 att bokfdringen,
medeisférvalinlngen och fireningens ekenomiska angeldgenheter |
tvrigt kontrolleras p4 ett betryggande satl.

Revisorns ansvar

Mitl mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mit
ultalande om ansvarsfrinet, & atl inhémta revisicnsbevis for alt
med en rimllg grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledarnot  nagot vasentligt ayseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldi il négon
farsummelse som kan foranteda ersétiningsskyldighet mot
" féseningen, eller

- e phnagol annat s3it handlat | strid med bostadsratistagen,
tillampiiga delar av lagen om ekoncmiska fdreningar,
#rsredovisningslagen eller stadgama.

Milt mal belraffande revisionen av firslaget till dispositicner.av
féreningens vinst eller fdrtust, och darmed mitt uttalande om della,
3r aft med rimlig grad av sakeshet beddma om férstaget &r férenligt
med bostadsraitslagen,

Rimtlg sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men Ingen garanti far
ait an revislon som ulférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer all upptacka atgdrder eller férsummelser som kan
franleda ersallningsskyldighel mot freningen, eller att elt fdrslag
(ilt disposltioner av féreningens vinst elter forlust Inte ar foreniigt
med bostadsratislagen.

2evisiOon

Sorn en del av en revision enligt god revistonssed | Sverige
anvinder jag professionslit omdéme och har en professionelt
skeptisk instéllning under heta revisionen. Granskningen av
forvaliningen och farstaget tilk disposilioner av fdreningens vingl
eller firlust grundar sig irimsl pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsalgarder som utfdrs baseras pé
min professionella bedémning med ulgangspunkt f risk gch
visentlighet. Det innebér all jag fokuserar granskningen ph sédana
4lgérder, omraden och frhallanden som ar vasentliga for
verksamhelen och dér avsteg och Gvértridelser skulls ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag g4r igencen och provar
fatiade beslut, baslulsunderlay, vidtagna dlgérder och andra
tihallanden som 3 relevanta for mitt utlalande om ansvarsfribet,
Som underlag fér mift uttalande om slyretsens forslag bl
dispositionar beletfande freningens vinst gller forlust har Jag
granskat om frslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Stockholm den 31 maj 2017

Joakim Maltsson
BoRevision AB




