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Styrelsen for Brf kyrkbyn 1 far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2014.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Fiirvaltningsbefiittelse

Verksamheten o

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdrellingens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-06-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2003-07-15 och nuvarande stadgar registrerades 2011-07-21 av Bolagsverket. Tillstdnd att upplata
bostadsritt erholls av linsstyrelsen 2003-08-26

Fﬁreningens fastighet

Foreningen forvirvade 3 juni 2003 fastigheten Kyrkbyn 1 i Botkyrka kommun

Fastigheten ér fullviirdesforsikrad i forsékringsbolaget Linsforsikringar.

Efter genomfort delfrikép 2013 bestér foreningens fastighet av 13 byggnader, innehallande 43

bostadsrittsligenheter.

Ligenhetsfordelning:
3 st parhusldgenheter om 79 + 52 kvm
40 st lofthusldgenheter om 51 kvim

Parhusen har intilliggande forrad och carport. Lofthusen har del i gemensamma forradsbyggnader samt
en ppen parkeringsplats med motorvirmaruttag. Kyrkbyn 21-30 har sina parkeringsplatser pd den nedre

parkeringsplatsen.

Den totala bostadsytan dr 2 319 kvim

Fastighetens taxeringsvirde var fore genomford forsiljning 45 310 000 kr, varav markvérdet motsvarar
14 400 000 kr och byggnadsvirdet 30 910 000 kr. De frikopta fastigheternas del i taxeringsvérdet &dr 18
433 000 kr. Nytt taxeringsvirde i fastighetstaxeringen 2015 &r 28 784 000 kr

Fastighetens tekniska status
Styrelsen bedsmning 4r att fastighetens tekniska status #r god.Enligt underhallsplanen skulle fasader och

fonster malas om 2014. Infor en revidering av underhallsplanen har styrelsen anlitat Bjerkings for en
konditionsbesiktning. Eftersom négra fonster i lofradhusen under aret har titats med silikon rader
besiktningsmannen foreningen att forst atgiirda fonsterkonstruktionen innan ommaélning sker. Med
anledning hérav har underhéllsplanen reviderats och det innebér att de otita fonster som rapporterats, har
titats 2014. I samband med detta upptiickte man att resterande fonster behover ses dver och det kommer

att goras i samband med att man mélar om fasader och fonster 2015. qd
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Forvaltning och avtal
Ekonomisk férvaltning och forande av lagenhets- och medlemsforteckning har skotts av Bona

Ekonomiforvaltning AB. I samband med bildandet av parhusfastigheterna bildades ocksé en
gemensamhetsanliggning for den gemensamma varden av vigar, ledningar for vatten och avlopp,
kabel-TV, sophantering, belysning mm. Gemensamhetsanldggningen forvaltas fr o m 2013-05-01 aven
samfillighetsforening. Brf Kyrkbyn 1 dr tillsammans med de 17 parhuséigama medlem i
samfillighetsforeningen. Féreningens andelsstal &r 59,54%. Andelstalet for parhusiéigarna dr 2,38%

vardera.

Féreningen 4r medlem i Bostadsrétterna och uppskattar sérskilt mojligheten att ddrigenom fa tillgang
tillhemsida enligt Bostadsritternas koncept samt snabba svar pa alla fragor som rér bostadsritt.

Foreningsfragor
Fastigheten borjade bebyggas av Sméa AB under februari 2003. Féreningen har uppfort och forvaltar
smahus med totalt 13 byggnader om totalt 43 bostadsrétter. Féreningen tilltrddde fastigheten

20013-08-29.

Foreningen hade vid drets slut 57 medlemmar. Kommunikationen med medlemmarna sker vanligtvis via
mail eller via foreningens hemsida, www.brfkyrkbynl.se.

Under ret har 3 lofthusléigenheter dverlatits. Overlatelserna av lofthuslégenheterna har gjorts till ett

snittpris av
28 235/kvm

Om avgifterna ska kunna hallas fortsatt 1aga finns fortlépande behov av ideella arbetsinsatser fran
medlemmarna. Under éret har en stiddag anordnats tillsammans med den nybildade samfilligheten.

Styrelsen har efter foreningsstimman 2014-05-01 och pafoljande styrelsekonstituering, haft foljande
sammansattning:

Slavco Micic Ledamot, ordférande
Tanja Solenstrém Ledamot, kassor
Mehmet Kulbay Ledamot

Eva Stensson Ledamot

katja Jansson Ledamot

Mikael Gustafsson Suppleant

Alexis Bjom Suppleant

Tanja Solenstrom har avgatt ur styrelsen fore arsredovisningens undertecknande.

Styrelsen har under 2014 héllit 9 protokollforda sammantréden, till vilka dven suppleanterna varit

kallade. Styrelsen har hérutéver fattat 1 sk Per Capsulam beslut rérande
godkinnande av medlemskap i foreningen. Anledningen har oftast varit bradskande skl i samband med

Gverlitelse av bostadsritter.
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Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsdret

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Féreningen har under aret haft 2 1an som har varit akTuel]a for att sétta om. Med anledning av rénteldget
har styrelsen valt att inte séitta om dem pé lang tid utan har satt om dem var 3:e manad for att hélla nere

kostnaderna.

Under éret s& har vi malat om alla ytterdérrar i lofthusen samt gjort renovering pa S fonster i lofthus som
har ldckt. I samband med detta s uppticktes ett fel som troligtvis finns i resterande lofthus. Detta
kommer att ses 6ver och atgirdas i samband med att vi mélar om husen under 2015.

I samband med att deklarationen for 2013 skulle goras sa kom det fram att den var mycket svérare att
genomfbra pa grund av delfrikopet 4n vad som var planerat. Detta ledde till att kontakt togs med véra
revisorer som rekommenderade vem vi skulle kontakta for att fa deklarationen genomford pa ett riktigt
sitt. Detta har kostat oss betydligt mer dn vad som var beriiknat men tack vare kompetensen hos den som

utférde den har vi fatt skattebesparingar.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utgéing

Under 2015 s& kommer vi for forsta gangen gora stérre renoveringar av vara hus. Vi kommer att méla
om alla hus utviindigt och i samband med det se 6ver de stora fonstren i lofthusen.

Under 2015 har fastighetens taxeringsvirde faststillts till 28 784 000 kronor.

Flerarsoversikt (Tkr) 2014 2013 2012 2011
Genomsnittlig skuldrdnta % 2,7 3,5 3,8 4,0
Lén per kvm bostadsyta vid arets

utgng 9453 9592 8226 8346
Genomsnittlig arsavgift bostader A

kr/kvm 712 706 576 538
Lén i forhéllande till

taxeringsvirde (%) 48,4 49.1 84,6 94,3
Fastighetenbelaningsgrad 40 40 42 42

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 545 003

drets vinst 139 418
684 421

disponeras s3 att

till fond for yttre underhéll avsittes 135 930

i ny rdkning 6verfores " 548 491
684 421

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Drift

Reparationer och underhall

Arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran évriga viirdepaper och fodringar som dr
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa rets resultat
Arets resultat

2014-01-01
-2014-12-31

1 684 538
0
1684 538

-606 495
-134 493
-31722

-412 237
-1184 947
499 591

0

25427
-600 759
-575 332
75 741

-75 741

215 159
139 418
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2013-01-01
-2013-12-31

2022 632
18 050 210
20 072 842

-2 016 398
-5619
-31 920

-153 815
-2 207 752
17 865 090

87500

-15 675 459
-1204 883
-16 792 842
1072248

1072 248

-351 000
721 248
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Balansriikning Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 4 52418 084 52 830 321
Summa materiella anliiggningstillgdngar 52 418 084 52 830 321
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernfiretag 87 500 87 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 87 500 87500
Summa anliiggningstillgdngar 52 505 584 52 917 821
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5494 0
Ovriga fordringar 2099 3933
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 34258 33623
Summa kortfristiga fordringar 41 851 37 556
Kassa och bank

Kassa och bank 3 096 667 3 188 461
Summa kassa och bank 3 096 667 3 188 461
Summa omsiittningstillgingar 3138518 3226017
SUMMA TILLGANGAR 55 644 102 56 143 838

e
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Balansrikning Not 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 965 000
Fond for yttre underhall 1275115
Summa bundet eget kapital 32240115
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 545003
Arets resultat 139418
Summa fritt eget kapital 684 421
Summa eget kapital 32 924 536
LAngfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 628 465
Summa langfristiga skulder 21 628 465
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 295 000
Leveranttrsskulder 181 415
Skatteskulder 403 009
Ovriga skulder 15929
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 195 748
Summa kortfristiga skulder 1091101
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 644 102
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jimforliga siikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar : 40730 000
Summa stiillda siikerheter 40 730 000
Ansvarsforbindelser Inga
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2013-12-31

30 965 000
1 167 655
32132 655

38676

721 248
759 924
32 892 579

21948 884
21948 884

295 000
36 645
322 490
14 674
633 566
1302 375

56 143 838

40730 000
40 730 000

Inga
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar ‘
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anlidggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Avskrivningarna enligt plan &r berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och baseras pé
tillgangarnas bedémda nyttjandetid. Fran ar 2009 anvénds 80-arig avskrivningsplan.

Byggnader 1,25 %

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrinta %
Finansiella kostnader i procent av rdntebdrande skulder.

Fastighetens beldningsgrad
Fastighetslén i forhallande till foreningens balansomslutning

Not 2 Drift
2014 2013

Drift
Snéréjning/sandning 55315
Fastighetsforsikring 34 629 44 798
El 0 16 914
Vatten 0 34 101
Sophimtning 0 26 722
Ovriga fastighetskostander 263 288 150 462
Fastighetsskatt 101 358 156 680

399 275 485 052
Administration
IT kostnader 258 848
Revisionsarvode 20 000 18125
Arvode forvaltning 34935 39 540
Kostnader delfrikép 0 1417 166
Administration 152 027 55667

207 220 1531 346
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Not 3 Arvoden och kostnadserséttningar

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden och dvriga ersittningar till styrelsen

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffnmgsvﬁrdén
Forsiljningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

_Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Nytt taxeringsvirde faststills 2015.

Not 5 Foriindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse
insatser avgifter
Belopp vid arets ingdng 22218 000 8 747 000
Disposition av foregende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 22 218 000 8 747 000
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2014 2013
24 700 24 600
7022 7320
31722 31920
2014-12-31 2013-12-31
54 507 341 91 890 000
-37 382 659
54 507 341 54 507 341
-1 677020 -2 626 843
0 1 103 638
-412 237 -153 815
-2 089 257 -1 677 020
52 418 084 52 830 321
30 910 000 30910000
14 400 000 14 400 000
45310000 45310 000
Fond for Balanserat
Underhall resultat
1167 655 -68 784
107 460 613 788
1275115 545 004

Balanserat resultat vid drets inging verensstdmmer inte med balansrikningen beroende pa fel i

foregaende ars drsredovisning.

Al

Arets
resultat
721 248

=721 248
139418
139 418
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Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare éin ett ir men inom fem ar efter
balansdagen

Swedbank Hypotek 2659568238

Swedbank Hypotek 2750391720

Nordea

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden, inklusive sociala avgifter.
Upplupet revisionsarvode

Upplupna utgiftsréintor

Férutbetalda drsavgifter

Ovrigt

Upplupen skatt

b Vs <

Ord}grande i

Slavk Mjc{c Eva Stefisson

2014-12-31

3790 582
6775 769
11062 114
21 628 465

2014-12-31

17 901
17 000
24279
127 682
8 884

0

195 746

Mehmet Kulbay

rdyisionsberittelse har Iéimna% — s

' Joakim Mattsson

Mi

Bo revifjion AB

Katja' Jansson
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2013-12-31

3973 357
6791 705
11 183 822
21 948 884

2013-12-31

17 084
17 000
120 942
118610
8931
351000
633 567



Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i Brf Kyrkbyn 1, org.nr 768607-2813

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av érsredbvisningen for Brf Kyrkbyn 1 for
rakenskapsarel 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Del ir slyrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rétlvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som slyrelsen bedGmer ar
nddvandig for alt uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r alt ultala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revislonssed i Sverige. Dessa
standarder kraver alt jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfr revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehdller vasentliga felakligheter.

En revision innefattar alt genom olika tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom véljer vilka Atgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felakligheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som 4r relevanta fér hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for alt ge en rattvisande bild i syfle alt utforma
granskningsatgarder som &r &ndamélsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektivileten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks4 en ulvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skaltningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-

" gripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamiat &r tilrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfatlning har &rsredovisningen upprétlals i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
raltvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
arsredovisningslagen. Férvallningsberélielsen ar forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att freningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansr2kningen for fdreningen.

B0oRev1SION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller fériust samt slyrelsens forvaltning for Brf Kyrkbyn 1 for
rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
belraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r slyrelsen som
har ansvaret for forvallningen enligt bostadsrétislagen.

Revisorns ansvar

Milt ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala mig om forslaget tll
disposilioner av freningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag lil
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
aranskal om forslaget ar férenligt med bosladsrétislagen.

Som underlag fér mitt ultalande om ansvarsfrihet har jag uldver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r erséliningsskyldig mot freningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i stid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r lillréckliga och
andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
firslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar

Utan alt det paverkar milt ullalande i revisionsberéltelsen noteras
alt arsredovisningen inte har avidmnats i tid.

den 8 oktober 2015

Joakim Maflsson

BoRevislonjAB
revisor
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