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Styrelsen for Brf Kyrkbyn 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag, dvs en dkta bostadsrittsforening.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-06-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-02-17 och nuvarande stadgar registrerades 19-02-04 av Bolagsverket.
Tillstdnd att upplata bostadsritt erhdlls av ldnsstyrelsen 2003-08-26.

Fireningens fastighet

Féreningen forvirvade 3 juni 2003 fastigheten Kyrkbyn 1 i Botkyrka kommun.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Efter genomfort delfrikop 2013 bestér foreningens fastighet av 13 byggnader, innehdllande 43
bostadsrittsldgenheter.

dgenhetsfordelning:
3 st parhuslidgenheter om 79 + 52 kv
40 st lofthusldgenheter om 51 kv

Parhusen har intilliggande férrad och carport. Lofthusen har del i gemensamma forrddsbyggnader
samt en dppen parkeringsplats med motorvirmaruttag. Kyrkbyn 21 — 30 har sina parkeringsplatser pa den
nedre parkeringsplatsen.

Den totala bostadsytan 4r 2 319 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var fore genomford forséljning 45 310 000 kr, varav markvérdet
motsvarar 14 400 000 kr och byggnadsvirdet 30 910 000 kr. De frikopta fastigheternas del 1
taxeringsvirdet 4r 18 433 000 kronor och nytt taxeringsvérde for foreningen bedémdes bli ca 26 800
kronor.

Fastighetens tekniska status
Styrelsens bedomning ir att fastighetens tekniska status ar god. Under aret har fonster och dorrar méalats.
Enligt underhillsplanen 4r det inget som ska atgidrdas de ndrmsta aren.

Forvaltning och avtal

Ekonomisk forvaltning och férande av ligenhets- och medlemsforteckning har skétts av Delegera .

I samband med att vissa av parhusfastigheterna frikoptes bildades ocksa en gemensamhetsanlaggning for
den gemensamma vérden av viigar, ledningar for vatten och avlopp, kabel-TV, sophantering belysning
mm. Gemensamhetsanliggningen forvaltas fr o m 2013-05-01 av en samféllighetsforening. &
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Brf Kyrkbyn 1 ér tillsammans med de 17 parhusdgarna medlem i samféllighetsforeningen. Féreningens
andelstal dr 59,54 %. Andelstalet fér parhusdgarna ar 2,38 % vardera.

Foreningen ir medlem i Bostadsritterna och uppskattar sérskilt mojligheten att ddrigenom fd tillgéng till
hemsida enligt Bostadsritternas koncept samt snabba svar pé alla fragor som ror bostadsrit.

Foreningsfragor

Fastigheten borjade bebyggas av Sméa AB under februari 2003. Féreningen har uppfort och
forvaltar smahus med totalt 13 byggnader om totalt 43 bostadsritter. Féreningen tilltradde
fastigheten 2003-08-29.

Féreningen hade vid érets slut 54 medlemmar. Kommunikationen med medlemmarna sker
vanligtvis via mail eller brev.

Under 4ret har 6 lofthusligenheter 6verlitits. Overlatelserna av lofthuslagenheterna har gjorts till ett
snittpris av 29 762 kr/kvm.

Om avgifterna ska kunna hallas fortsatt l4ga finns fortlépande behov av ideella arbetsinsatser fran
medlemmarna. Under aret har tva stiddagar anordnats tillsammans med samfilligheten.

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstimman 2020-06-20 och pafdljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammansittning:

David Ros Henning Ledamot, ordfGrande
Eva Stensson Ledamot, sekreterare
Katja Jansson Ledamot, kassor
Andreas Orfanidis Ledamot

Elisabeth Mullo Ledamot

Sofia Gustavsson Suppleant

Jonas Fransson Suppleant

Aylin Yucel Suppleant

Styrelsen har under 2020 héllit 11 protokollférda sammantrdden, till vilka dven
suppleanterna varit kallade. Styrelsen har harutéver fattat 2 st Per Capsulam
beslut rorande godkinnande av medlemskap i foreningen. Anledningen har varit
bradskande skil 1 bla samband med 6verlatelser av bostadsritter.

Revisorer
Joakim Mattson, Borevision Ordinarie
Joakim Hall, Borevison Suppleant

Valberedning

My Tingvall, sammankallande.
Matilda Ros Henning

Elise Sjostrom

Firmateckning
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av David Ros Henning och Katja Jansson 1 forening, eller en av

dessa 1 férening med en annan styrelseledamot. K
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

-Under aret har vi malat om fonster och dorrar.
-Vi har ocksa haft ett antal fuktskador under &ret som har tagit lang tid och mycket energi.

Foreningen har sitt site i Norsborg.

Flerarsoversikt (Tkr)

Genomsnittlig skuldréinta %

Lan per kvm bostadsyta vid drets
utging

Genomsnittlig arsavgift bostader
kr/kvm

Lan i forhallande till
taxeringsvirde (%)
Fastighetenbeldningsgrad
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

2020

9661

764

50
42

1 807
-442
57

2019

9 747

767

50

40
1780
-1 202
57

2018

8974

756

46
39
1753
281
60

2017

9097

737

73
39
1770
392
59
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Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 22218 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Tanspraktagen
underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid irets utging 22 218 000

Uppskriv-
ningsfond

8 747 000

8 747 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sé att

till fond for yttre underhéll avsittes
av fond for yttre underhill upploses
i ny rikning &verfores

Fond for yttre
underhall
508 828

134 925

-643 000

753

Balanserat

resultat

732 980

-1 336 464

643 000

39 516

39516
-441 631
-402 115

134 925
0

-537 040
-402 115

Arets
resultat

-1201 539

1201 539

441 631

441 631

4(10)

Totalt
31 005 269
0

0
441 631

31 446 900

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsdatining
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift

Arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och
kortfristiga placeringar

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

1 806618
1806 618

-1 355036
-30959
-607 084
-1993 079
-186 461
4

7 845
-263 019
=255 170
-441 631
-441 631

-441 631
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2019-01-01
-2019-12-31

1 779 557
1779 557

-2 125 001
-89 681
-563 588
-2 778 270
-998 713
1333
6233
-210 392
-202 826
-1 201 539
-1 201 539

-1 201 539
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

&~

2020-12-31

49 818 884
2103 728
51922 612

78 936
78 936
52 001 548

201 800
45 018
246 818

1547 621
1 547 621
1794 439

53 795 987

6 (10)

2019-12-31

50252 084
2277612
52 529 696

71091
71 091
52 600 787

214 231
41117
255 348

1 580 094
1580 094
1 835 442

54 436 229
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

30 965 000
753
30 965 753

39516
-441 631
-402 115

30 563 638

22 404 209
3336
20220

645 534

0

159 050

23 232 349

53 795 987
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2019-12-31

30 965 000
508 828
31473 828

732 980
-1 201 539
-468 559
31 005 269

22 603 917
0

5450

643 212
15139

163 242
23 430 960

54 436 229
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

8 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.

Anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Avskrivningarna enligt plan ir berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och baseras pa

tillgdngarnas beddmda nyttjandetid. Fran &r 2009 anvinds 80-rig avskrivningsplan.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrinta % _
Finansiella kostnader i procent av réntebarande skulder.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetslén i forhéllande till foreningens balansomslutning

Not 2 Drift

Fastighetstorsikring

Kyrkbyns Samfallighet
Fastsighetsskotsel och underhéll
Fastighetsskatt

Revisionsarvode

Arvode forvaltning
Administration dvrigt

Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

2029

41 117
251 810
645 586
323 928

22125

58 900

11570

1355036

2020

2019

42 780
251 335
1411000
321 606
21500
66 650
10 130
2125001

2019

0

£



Brf Kyrkbyn 1
Org.nr 769607-2813

Not 4 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 5 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat varde

2020-12-31

54 507 341
54 507 341

-4 255 257

-433 200
-4 688 457

49 818 884
20 641 000

24 334 000
44 975 000

2020-12-31

87 500
87 500

-16 409
7 845
-8 564

78 936

2020-12-31

2 408 000
2 408 000

-130 388
-173 884
-304 272

2103 728
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2019-12-31

54 507 341
54 507 341

-3 822 057

-433 200
-4 255 257

50 252 084
20 641 000

24 334 000
44 975 000

2019-12-31

87 500
87 500

-22 642
6233
-16 409

71 091

2019-12-31

2408 000
2408 000

0

-130 388
-130 388

2277 612

K7
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Swedbank Hypotek, 2659568238
Swedbank Hypotek, 2750391720
Nordea Hypotek, 39788552846

Not 8 Stiillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Botkyrka ZOZ/ —05~-20 {

David Ros Henning

Ordf‘drande

MJ\/\_

reth Mullo

Boitvision

Eva Stensson

Katja Jansson

2020-12-31

5106219
6 813 989
10 484 001
22 404 209

2020-12-31

24 250 642
24 250 642

10 (10)

2019-12-31

5166219
6 831 989
10 605 709
22 603 917

2019-12-31

24 250 642
24 250 642



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Kyrkbyn 1, org.nr. 769607-2813

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kyrkbyn 1 for
ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intermna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r ait uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimfig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utiér
granskningsatgérder bland annat utifr&n dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig fefaktighet till fdljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsera pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. 3



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kyrkbyn 1 for &r 2020 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forfust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
férstaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhaliande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens arganisation och forvaltningen
av freningens angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
aft freningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsradovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
tilt dispositioner av foreningens vinst efler frlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfars baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prdvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag tilt
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

2021
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