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Styrelsen or Brf Kyrkbyn 1 far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,
Upplételse fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska

anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-06-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2014-02-17 och nuvarande stadgar registrerades 2014-05-05 av Bolagsverket.
Tillstdnd att uppléta bostadsritt erhélls av linsstyrelsen 2003-08-26.

Styrelsen har sitt séte i Norsborg

Foreningens fastighet

Féreningen forvdrvade 3 juni 2003 fastigheten Kyrkbyn 1 i Botkyrka kommun.

Fastigheten dr fullvdrdesforsikrad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Efter genomfort delfrikop 2013 bestdr foreningens fastighet av 13 byggnader, innehéllande 43

bostadsrittsldgenheter,

Ligenhetsfordelning:
3 st parhusldgenheter om 79 + 52 kvm
40 st lofthusldgenheter om 51 kvm

Parhusen har intilliggande forrad och carport. Lofthusen har del i gemensamma férradsbyggnader
samt en Gppen parkeringsplats med motorvirmaruttag. Kyrkbyn 2130 har sina parkeringsplatser pd den

nedre parkeringsplatsen.
Den totala bostadsytan r 2 319 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var fore genomford forsiljning 45 310 000 kr, varav markvirdet
motsvarar 14 400 000 kr och byggnadsvirdet 30 910 000 kr. De friképta fastigheternas del i
taxeringsvérdet dr 18 433 000 kronor och nytt taxeringsvirde for foreningen 4r 28 784 000 kronor.

Fastighetens tekniska status

Styrelsens bedémning ir att fastighetens tekniska status 4r god. Enligt underhallsplanen &r det inget som
ska atgirdas de nirmsta dren.

Under 2016 har alla hus och dvriga byggnader malats om.

Forvaltning och avtal
Ekonomisk forvaltning och forande av ldgenhets- och medlemsforteckning har skdtts av Delegera .

[ samband med bildandet av parhusfastigheterna bildades ocksa en gemensamhetsanlidggning f6r den
gemensamma varden av vigar, ledningar for vatten och avlopp, kabel-TV, sophantering belysning mm.
Gemensambhetsanldggningen forvaltas fr o m 2013-05-01 av en samfillighetsforening. Brf Kyrkbyn 1 4r
tillsammans med de 17 parhusigarna medlem i samfallighetsféreningen. Féreningens andelstal 4r 59,54 A

%. Andelstalet for parhusigarna #r 2,38 % vardera.
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Féreningen 4r medlem i Bostadsratterna och uppskattar sirskilt mojligheten att dérigenom fa tillgéng till
hemsida enligt Bostadsratternas koncept samt snabba svar pé alla frigor som ror bostadsritt.

Foreningsfragor
Fastigheten borjade bebyggas av Smaa AB under februari 2003. Féreningen har uppfort och

frvaltar smahus med totalt 13 byggnader om totalt 43 bostadsrétter. Foreningen tilltradde
fastigheten 2003-08-29.

Féreningen hade vid arets slut 53 medlemmar. Kommunikationen med medlemmarna sker
vanligtvis via mail eller brev.

Under aret har 2 lofthusligenheter overlatits. Overlatelserna av lofthusligenheterna har gjorts till ett
snittpris av 36 764 kr/kvm.

Om avgifterna ska kunna héllas fortsatt laga finns fortldpande behov av ideella arbetsinsatser fran
medlemmarna. Under 4ret har en stiddag anordnats tillsammans med samfélligheten.

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstimman 201 7-06-28 och pafdljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammansdttning:

Kim Soderstrom Ledamot, ordférande
Eva Stensson Ledamot, sekreterare
Katja Jansson Ledamot, kassor
Andreas Orfanidis Ledamot

Mehmet Kulbay Ledamot

Ania Marberg Suppleant

Elisabeth Mullo Suppleant

Victoria Skynés Suppleant

Styrelsen har under 2017 hllit 9 protokollforda sammantriden, till vilka dven
suppleanterna varit kallade. Styrelsen har hérutéver fattat 1 st Per Capsulam
beslut bland annat rérande godkinnande av medlemskap i foreningen. Anledningen har oftast varit

bradskande skil i samband med 6verlételser av bostadsritter.

Revisorer
Joakim Mattson, Borevision Ordinarie
Joakim Hill, Borevision Suppleant

Valberedning

Rima Cicek, sammankallande.
My Tingvall

Wivian Gabriel

Firmateckning
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av Kim Séderstrom och Katja Jansson i forening, eller av en

av dessa i forening med en annan styrelseledamot.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Under &ret s& har vi sett dver vara lan och forsikringar for att forsoka stérka var ekonomi. N?
e
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Styrelsen har under &ret efter medlems 6nskemdl bérjat underséka mojligheten att foéreningen att ta dver
ansvaret for virmepannorna fran Brf innehavarna. Férhoppningen ar att kunna lagga fram ett forslag till
stimman. Detta maste dock tas pa tva stimmor dé det kréver en stadgeédndring,

Foreningen har sitt sdte i Norsborg.

Flerarsoversikt (Tkr)
Genomsnittlig skuldrénta %

Lan per kvm bostadsyta vid drets
utgang

Genomsnittlig &rsavgift bostader
kr/kvm

Lén i forhallande till
taxeringsvirde (%)
Fastighetenbelaningsgrad
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital
Iubetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 22 218 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 22 218 000

Forslag till vinstdisposition

2017
0,8

9 097
737

73,0
39
1770
392
59,5

Upplitelse

avgifter

8 747 000

8 747 000

2016
0,8

9207
734
74,0
40
1757

-947
58,6

Fond for

Underhall
801 199

-513 648

287 551

Styrelscn foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

till fond for yttre underhall avsittes
av fond for yttre underhall uppléses
i ny rékning overféres

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning me

tillaggsupplysningar.

2015
1,9

9331
712

75,3
42

1 659
-443
59.1

Balanserat

resultat

715 241

-433 84
2

281399

281399
392216
673 615

86 352
0

587 263
673 615

2014
2.7

9453
712
48,4

40
1 685

59,2

Arets

resultat

-947 490

947 490
392216
392 216

Totalt

31533950

0

392 216
31926 166
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift

Arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

1770 213
1770213

=776 592
-32 739

-433 200

-1 242 531
527 682

5931
24 355
-165 752

-135 466
392 216

392 216

392 216

49)

2016-01-01
-2016-12-31

1756 603
1756 603

-2 069 225
-32 460

-433 200
-2 534 885
-778 282

7 149

0
-176 357
-169 208
-947 490

-947 490

-947 490
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

51118484
51118 484

69 520
69 520
51 188 004

27758
14 693
41 868
84 319

2364081
2 364 081
2448 400

53 636 404

509

2016-12-31

51551 684
51 551 684

45165
45 165
51 596 849

348 861
15018
33 141

397 020

1 838 797
1 838 797
2235 817

53 832 666
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

30965 000
287 551
31252551

281399
392216
673 615
31926 166

20 810 180
20 810 180

285928
0

5408
424 932
16 085
167 705
900 058

53 636 404

6 (9)

2016-12-31

30965 000
801 199
31766 199

715 241
-947 450
-232 249

31533 950

21 065 681
21 065 681

285928
6 280
9033

424 932

13 260

493 602

1233 035

53 832 666

% JOS
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

7(9)

Allménnaypplysningar
Ars%Q ovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad QFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Avskrivningarna enligt plan dr beriknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och baseras pd

tillgangarnas beddémda nyttjandetid. Frén ar 2009 anvénds 80-arig avskrivningsplan.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrédnta %
Finansiella kostnader i procent av rintebirande skulder.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetslan i forhallande till foreningens balansomslutning

Not 2 Drift

Fastighetsforsdkring

Inkép av material och varor
Periodiskt underhéll
Fastighetsskatt
Revisionsarvode

Arvode forvaltning
Administration dvrigt

Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2017

33 141
288 504
171 440
212 466

21 000

46 863

3177
776 591

2017

2016

32 846
679 966

1 061375
212 466
20500
52094
9978

2 069 225

2016
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 5 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Lingfristiga skulder

Forfaller senare dn ett &r men inom fem &r efter
balansdagen

Swedbank Hypotek, 2659568238

Swedbank Hypotek, 2750391720

Nordea Hypotek, 39788552846

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

2017-12-31

54 507 341
54 507 341

-2 955 657

-433 200
-3 388 857
51118 484
15798 000

12 986 000
28 784 000

2017-12-31

87500
87 500

-42 335
24 355
-17 980

69 520

2017-12-31

3232774
6 849 989
10727 417
20 810 180

2017-12-31

24 250 642
24 250 642

8 (9)

2016-12-31

54 507 341
54 507 341

-2 522457

-433 200
-2 955 657
51 551 684
15798 000

12 986 000
28 784 000

2016-12-31

87 500
87 500

-42 335
-42 335

45 165

2016-12-31

3378994
6 867 989
10 818 698
21 065 681

2016-12-31

40 730 000
40 730 000

No
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Botkyrka 2018-06“-2 ; é ?

Kim Séderstrom Eva Stensson
Ordférande

/ ot /,r’/r g
oz ot

Mehmet Kulb Katja' Jansson

V
Andreas Orfanidis

-evisionsberittelse har ldmnats 20/57 — 0 f«é ”/ /

Mattsson

Bo revision AB




Revisionsheréttelse
Till freningsstamman i Brf Kyrkbyn 1, org.nr. 769607-2813

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kyrkbyn 1 for
ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enfighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttatanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fésta
uppmarksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut | &rsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som Iangfristiga men forfaller inom ett & frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna
kontroll som de bedémer &r ndvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéfler nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar {illdmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r aft uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
och att l4mna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet & en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
aller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedGmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vésentfig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, frfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaklig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstelse av den del av f6reningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r 1dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en sluisats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig os8kerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett sait som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. C/




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens fGrvaltning for Brf Kyrkbyn 1 for ar 2017 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust,

Jag fillstyrker att féreningsstdmman behandiar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forh&llande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fGriust. Vid forslag tiif utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pa elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimiig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vsentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av iagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s8kerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrétislagen.

Rimiig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvattningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som undertag for mitt uttalande om styrelsens fdrslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.




