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Styrelsen for Brf Kyrkbyn 1 far hidrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2015.
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplita bostadslagenheter och lokaler till nyttjanderstt och utan tidsbegransning.
Upplételse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement tifll bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-06-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-02-17 och nuvarande stadgar registrerades 2014-05-05 av Bolagsverket.
Tillstand att upplata bostadsrétt erholls av lansstyrelsen 2003-08-26.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade 3 juni 2003 fastigheten Kyrkbyn 1 i Botkyrka kommun.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos forsikringsbolaget Lansforsakringar.

Efter genomfort delfrikop 2013 bestér foreningens fastighet av 13 byggnader, innehéllande 43
bostadsrittsiigenheter.

Lagenhetsfordelning:
3 st parhuslégenheter om 79 + 52 kv
40 st lofthuslsgenheter om 51 kvim

Parhusen har intilliggande forrad och carport. Lofthusen har del i gemensamma forrddsbyggnader
samt en ppen parkeringsplats med motorvérmarutiag. Kyrkbyn 21 30 har sina parkeringsplatser p& den
nedre parkeringsplatsen.

Den totala bostadsytan &r 2 319 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var fore genomford forsiljning 45 310 000 kr, varav markvardet
motsvarar 14 400 000 kr och byggnadsvardet 30 910 000 kr. De frikopta fastigheternas del i
taxeringsvirdet 4r 18 433 000 kronor och nytt taxeringsvarde for foreningen 4r 28 784 000.

Fastighetens tekniska status

Styrelsens beddmning dr att fastighetens tekniska status 4r god. Enligt underhallsplanen skulle fasader
och fonster malas om 2014, Infor en revidering av underhéllsplanen har styrelsen anlitat Bjerkings for en
konditionsbesiktning. Eftersom négra fonster i lofiradhusen under &ret har titats med silikon rader
besiktningsmannen foreningen att forst dtgdrda fonsterkonstruktionen innan ommélning sker. Med
anledning harav har underhdlisplanen reviderats och det innebir att de otéta fonstren som rapporterats
har tatats 2014. Resterande fonster atgardades under 2015.

Férvaltning och avtal
Ekonomisk férvaltning och frande av lagenhets- och medlemsforteckning har skétts av Bona
Ekonomiforvalining AB men under 2015 s& bytte vi forvaltare till Delegera . A o
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I samband med bildandet av parhusfastigheterna bildades ocks en gemensamhetsanléggning for den
gemensamma varden av vagar, ledningar for vatten och aviopp, kabel-TV, sophantering, belysning mm.
Gemensamhetsanldggningen forvaltas fr o m 2013-05-01 av en samfillighetsforening. Bri Kyrkbyn 1 &r
tillsanumans med de 17 parhuségarna medlem i samfillighetsforeningen. Foreningens andelstal &r 59,54
9. Andelstalet for parhusdgarna ar 2,38 % vardera.

Foreningen ar medlem i Bostadsrétierna och uppskattar sérskilt mojligheten ait darigenom f2 tillgang till

hemsida enligt Bostadsrétternas koncept samt snabba svar pé alla fragor som ror bostadsratt.

Foreningsfrigor

Fastigheten borjade bebyggas av Smaa AB under februari 2003. Foreningen har uppfort och
forvaltar smahus med totalt 13 byggnader om fotalt 43 bostadsritter. Foreningen tilltradde
fastigheten 2003-08-29.

Foreningen hade vid arets slut 56 medlemmar. Kommunikationen med medlemmarna sker
vanligivis via mail eller brev.

Under aret har 10 lofthuslagenheter sverlatits. Overlatelserna av lofthuslagenheterna har gjorts iill ett
snittpris av 35 414 kr/kvm.

Om avgifterna ska kunna hallas fortsatt 13ga finns fortlopande behov av ideella arbetsinsatser frén
medlemmarna. Under ret har en stiddag anordnats tillsammans med den nybildade samfalligheten.

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstamman 2015-11-10 och paftijande styrelsekonstituering, haft
foljande samunansattuing:

Kim Séderstrom Ledamot, ordfdrande
Eva Stensson Ledamot, sekreterare
Katja Jansson Ledamot, kassor
Andreas Orfanidis Ledamot

Mehmet Kulbay Ledamot

Mikael Gustafsson Suppleant

Ania Marberg Suppleant

Elisabeth Mullo Suppleant

Styrelsen har under 2015 hallit 11 protokollforda sammantraden, till vilka dven

suppleanterna varit kallade. Styrelsen har hérutdver fattat 7 sk Per Capsulam

beslut bland annat rérande godkinnande av medlemskap i foreningen. Anledningen har oftast varit
bradskande skil i samband med overlételser av bostadsrétter.

Revisorer

Joakim Mattson, Borevision Ordinarie

Joakim Hill, Borevision Suppleant

Valberedning

Rima Cicek, sammankallande.

Slavko Micic -
Johan Astrdm

Firmateckning

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av Kim Soderstrom och Katja Jansson i forening, eller aven
av dessa i forening med en annan styrelseledamot.
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Viisentliga héindelser under riikenskapséret

Foreningen har under aret varit tvungen att byta forvaltare d& vér tidigare forvaltare, Bona, blev allvarligt
sjuk och darfor inte kunde fullgdra sitt uppdrag. Det tog ett tag innan detta uppdagades och dé blev bytet
akut men styrelsen gick ut med en offertforfrdgan men det var svért att hitta ndgon som kunde ta 6ver
uppdraget s& snabbt som det behdvdes och med allt arbete det innebar att gdra om hela den ekonomiska
berittelsen och aterstilla det som tidigare frvaltaren inte kunnat fullfolja. Detta gjorde att stémman inte
kunde hallas foren i november dé allt var tgardat och revisorerna kunde gora en revision.

Under 4ret sa har vi dtgérdat alla fonster i lofthusen da det tidigare har uppdagats att det har varit ett fel
som gjort att vissa har fatt lickage. Detta hade kommit fram i den reviderade underhallsplanen.

Planen var ocksa att mala om alla hus men dé de foretag som vi hade for avsikt att anlita for detta
uppdrag plétsligt foréndrade sina forutsittningar for hur de skulle utfora uppdraget. Detta skulle ske pd
ett sitt som Vi inte kunde acceptera si vi avbrét upphandlingen. D4 hade det gatt s& langt in pd dret att vi
inte kunde géra ndgon ny upphandling for utférande under 2015

Visentliga hindelser efter riikenskapsarets utging

Under 2016 s kommer vi att mala om alla hus. Utifrin lardomarna vid forra arets upphanlingar s&
kommer vi att ha mycket tydligare underlag och vara ute i mycket god tid. Planen &r att malningen ska
ske under senvéren och sommaren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2015 2014 2013 2012
Genomsnitilig skuldrénta % 1,9 2,7 3,5 3,
Lén per kvm bostadsyta vid arets

utgéng 9331 9453 9592 8226
Genomsnittlig &rsavgift bostader

ki/kvim 712 712 706 576
Lan i forhallande till

taxeringsvirde (%) 75,3 48,4 49,1 84,6
Fastighetenbel&ningsgrad 42 40 40 42

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst . 548 491 ) (()ﬁ 0“’“9(
arets forlust -443 096 ({ Qk
105395

disponeras sa att

till fond for ytire underhall avsattes 86352
i ny rzkaing &verfores 19 043
165395

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintiilter, lagerforandringar m. n.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerfordandringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift

Arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
ankigeningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Roreiseresultat

Finansiella poster .

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstiligdngar
och kortfristiga placeringar

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiclla poster

Resultat efter finansielia poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa rets resultat
Arets resultat

Not 2015-01-01
-2015-12-31

1659 105
1659 105

2 -1239834
3 -1288

-433 200
-1 674322
-15217

34 952

-42 335
-420 496
-427 879
-443 096

-443 096

0
-443 096
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2014-01-01
-2014-12-31

1 684 538
1684 538

-740 938
-31722

-412237
-1 184947
499 591

25427

0

-600 759
-575332
-75 741
-75 741

215159
139 418
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Balansrikning Not

TILLGANGAR:-
Anbiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 4
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i intresseforetag 5
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6
Summa finansiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstil!gﬁngar

Omsiittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Owriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

51984 884
51984 884

0

45 165
45165

52 030 049

337484
104 760

11461
453 705

2430087
2 430 087
2 883792

54 913 841
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2014-12-31

52418 084
52 418 084

87 500
87500
2 505 584

w

5494
2099
34258
41 851

3 096 667
3 096 667
3138518

55 644 102
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Not 3 Arvoden och kostnadsersiittningar

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden och dvriga ersittningar till styrelsen

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra evsiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgfiende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Nytt taxeringsvérde faststélls 2015.

Not 5 Specifikation andelar i intresseforetag

Kapital- Réstriitts-
Namn andel andel
Fastum UBC Férvaltning AB 0,17% 0,17%

Nedskrivning

2015

8650
-7362

1288

2015-12-31

54 507 341
54 507 341

-2089257-

-433 200
-2 522 457

51 984 884
15 798 000

12 986 000
28 784 000

Antal

andelar

25

$(10)

2014

24 700
7022

31722

2014-12-31

54 507 341
54 507 341

-1677020
0

-412 237
-2 089 257

52 418 084

30910000
14 400 000
45310 800

Bokioit
virde
87 500

-42 335
45 165
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Not 6 Andra IAngfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérden
Utglende ackumulerade anskafiningsvéirden

Arets nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivaingar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Fordindriug av eget kapital

Inbetalda Uppskriv-
insatser ningsfond
Belopp vid rets ingdng 22218000 8 747 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 22218 000 8747000

Not 8 Langfristiga skulder

Forfaller senare #n eft &r men inom fem ar efter
balansdagen

Swedbank Hypotek, 2659563238

Swedbank Hypotek , 2750391720

Nordea Hypotek, 39788552846

Not 9 Upplupna kostuader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden, inklusive sociala avgifter
Upplupet revisionsarvode

Upplupna utgiftsréntor

Forutbetalda arsavgifter

Owrigt

9(10)

2015-12-31 2014-12-31

87 500 87 500

87 500 87 500

-42 335 0

-42 335- 0

45 165 87 500

Fond for

yttre  Balanserat Arets
underhall resultat resultat
1275115 545003 139418
135 930 3488 139418
-443 096
1411 045 548 491 -443 096

2015-12-31 2014-12-31

3525214 3790582

6 385 989 6775 769

10 940 406 11062114

21 351 609 21 628 465

2015-12-31 2014-12-31

0 17901

17 000 17 000

17992 24279

427 380 127 682

0 8 884

462 372 195 746
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Revisionsberéttelse
Till fGreningsst@mman i Brf Kyrkbyn 1, org.nr. 769607-2813

Rapport om &rsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra

Jgg har ulfért en revision av rsredovisningen far Brf Kyrkbyn 1fdr forfattnmgar

rekenskapsar 2015. UtSver min revision av arsredovisningen har jag ven utfdrt en

Styrel . L revision av forslaget till dispositioner befraffande féreningens vinst
tyrelsens ansvar for arsredovisningen eller forlust samt styrelsens drvalining f6r Brf Kyrkbyn 1for

Det & styrelsen som har ansvaret for all uppralia en ars- rékenskapsar 2015.

redovisning som ger en ratlvisande bild enligt arsredovisnings-

lagen och fr den interna kontroll som styrelsen beddmer &r Styrelsens ansvar

nodvandig for all uppréta en drsredovisning som inte innehéller Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p2 oegentligheter betréffande féreningens vinst eller forlust, och det 3r styrelsen som

eller pa fel. har ansvaret for fdrvallningen enligt bostadsralislagen.

Revisorns ansvar Revisorns ansvar

Mill ansvar &r all ullala mig om &rsredovisningen pé grundval av Milt ansvar &r alt med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget Ll

min revision. Jag har ulfort revisionen enligt International dispositioner av féreningens vinst elier forlust och om farvaltningen

Standards on Audiling och god revisionssed i Sverige. Dessa pa grundval av min revision. Jag har ulfart revisionen enligt god

standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och revisionssed i Sverige.
ulfdr revisionen for alt uppna rimlig skerhet ail arsredovisningen

inte innehaller vasentiiga felakligheter. Som underlag for mitl uftalande om slyrelsens férstag il

e e disposilioner betraffande foreningens vinst eller fGrlust har jag
En revision innefallar att genom olika tgarder inhémta granskat om fdrslaget &r férenligl med bostadsralislagen.
fevisionsbevis om belopp och annan information i &rs- L . .
redovisningen. Revisorn valjer vilka algarder som ska utfdras, Som underlag for mill uttalande om ansvarsirihet har jag utéver

bland annat genom alt beddma riskerna for vasentliga felakligheter  Min revision av érsredovisningen granskal vésentliiga beslut,
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter ellerpa  &lgérder och forhéllanden i foreningen f5r alt kunna beddma om

fel. Vid denna riskbedGmning beaktar revisorn de delar av den nagon slyrelseledamol &r ersallningsskyldig mot féreningen. Jag
interna kontrollen som Zr relevanta fér hur foreningen uppréliar har 8ven granskal om nagon slyrelseledamot pa annat séll har
arsredovisningen for att ge en rallvisande bild i syfte att utforma handlal i slrid med arsredovisningslagen eller fdreningens stadgar.

granskningsatgarder som &r andemalsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att géra elt ultalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefaltar

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat 2r lillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina ultalanden.

ocks4 en utvardering av dndamalsenlighelen i de redovisnings- Uttalanden
principer som har anvants ach av rimlighelen i styrelsens upp- ) Lo ~ .
skallningar i redovisningen, liksom en ulvérdering av den dver- Jag tillstyrker all foreningsstdmman behandlar resultatet enligt

gripande presentalionen i arsredovisningen. forslagel i forvaliningsberéltelsen och beviljar styreisens ledaméler
) ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhgmtat ar tillrackliga och

&ndamalsenliga som grund f6r mina ultalanden.

<

Stockholm den ! 2016
4

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réllvisande bild av foreningens finansiella sléllning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberltelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstémman faststaller resultat-

rakningen och balansrikningen fér foreningen, BoRevisign AB

revisor

wwwiborevisionise ey v—‘







