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Styrelsen for Brf Kyrkbyn 1, Botkyrka kommun, fir hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2013.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen

Bostadsriittsféreningen registrerades 2001-06-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-07-15 och nuvarande stadgar registrerades 2011-07-21 av Bolagsverket.
Tillstand att uppléta bostadsriitt erholls av linsstyrelsen 2003-08-26.

Féreningens fastighet

Foreningen forvérvade 3 juni 2003 fastigheten Kyrkbyn 1 i Botkyrka kommun.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos fSrsikringsbolaget Lansforsikringar.

Efter genomfort delfrikdp 2013 bestér foreningens fastighet av 13 byggnader, innehallande 43
bostadsrittsldgenheter.

Ligenhetsfordelning:
3 st parhusldgenheter om 79 + 52 kvm
40 st lofthusldgenheter om 51 kvm

Parhusen har intilliggande f6rrad och carport. Lofthusen har del i gemensamma forridsbyggnader
samt en 6ppen parkeringsplats med motorvirmaruttag. Kyrkbyn 21 — 30 har sina parkeringsplatser
pé den nedre parkeringsplatsen.

Den totala bostadsytan &r 2 319 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var fore genomfdrd forsiljning 45 310 000 kr, varav markvérdet
motsvarar 14 400 000 kr och byggnadsvirdet 30 910 000 kr. De friképta fastigheternas del i
taxeringsvirdet dr 18 433 000 kronor och nytt taxeringsvirde for foreningen bedéms bli ca 26 800
kronor.

Fastighetens tekniska status

Styrelsens beddmning &r att fastighetens tekniska status &r god. Enligt underhallsplanen skulle
fasader och fonster mélas om 2014. Infor en revidering av underhallsplanen har styrelsen anlitat
Bjerkings for en konditionsbesiktning. Eftersom négra fonster i loftiradhusen under dret har titats
med silikon rader besiktningsmannen foreningen att forst atgirda fonsterkonstruktionen innan
ommélning sker. Med anledning hérav har underhéllsplanen reviderats och det innebér att otita
fonster kommer att atgdrdas 2014. Aven entréddrrarna kommer att malas om 2014 och forst 2015

kommer fasader och fonster att mélas om.
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Forvaltning och avtal

Ekonomisk forvaltning och férande av ldgenhets- och medlemsférteckning har skétts av Bona
Ekonomiforvaltning AB. I samband med bildandet av parhusfastigheterna bildades ocksa en
gemensamhetsanldggning f5r den gemensamma varden av végar, ledningar for vatten och aviopp,
kabel-TV, sophantering, belysning mm. Gemensamhetsanldggningen forvaltas fr o m 2013-05-01 av
en samflillighetsférening. Brf Kyrkbyn 1 #r tillsammans med de 17 parhusigarna medlem i
samfillighetsfreningen. Féreningens andelstal dr 59,54 %. Andelstalet for parhusigarna &r 2,38 %
vardera.

Foreningen dr medlem i Bostadsréitterna och uppskattar sirskilt mojligheten att ddrigenom £
tillgéng till hemsida enligt Bostadsriitternas koncept samt snabba svar pa alla frigor som ror
bostadsritt.

Féreningsfragor

Fastigheten borjade bebyggas av Smaa AB under februari 2003. Foreningen har uppfort och
forvaltar smahus med totalt 13 byggnader om totalt 43 bostadsritter. Féreningen tilltréidde
fastigheten 2003-08-29.

Féreningen hade vid arets slut 56 medlemmar, Kommunikationen med medlemmarna sker
vanligtvis via mail eller via féreningens hemsida, www.brfkyrkbynl .se.

Under ret har 1 parhusligenhet och 7 lofthuslégenheter dverlatits. Overlitelserna av
lofthusldgenheterna har gjorts till ett snittpris av 23 888 kr/kvm.

Om avgifterna ska kunna héllas fortsatt 1aga finns fortlopande behov av ideella arbetsinsatser fran
medlemmarna. Under éret har en stéiddag anordnats tillsammans med den nybildade samfilligheten.

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstimman 2013-05-13 och pafljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Slavko Micic Ledamot, ordfSrande
Ann Westlund Ledamot, sekreterare
Tanja Solenstrdm  Ledamot, kassor
Eva Stensson Ledamot

Katja Jansson Ledamot

Mikael Gustafsson  Suppleant

Alexis Bjorn Suppleant

Mehmet Kulbay Suppleant

Styrelsen har under 2013 hallit 10 protokollférda sammantriden, till vilka dven
suppleanterna varit kallade. Styrelsen har hirutdver fattat fyra sk Per Capsulam

beslut rérande godkinnande av medlemskap i foreningen. Anledningen har oftast varit
bradskande skil i samband med 6verlatelser av bostadsriitter.

Revisorer
Niclas Wirenfeldt, Borevision Ordinarie
Susanne Gustafsson, Borevision Suppleant

Valberedning

Hékan Svarring

Altaf Vanat

Dominik Wojtyna%




Firmateckning
Firman tecknas, frutom av styrelsen, av Slavko Micic och Tanja Solenstrdm i forening, eller av en
av dessa i forening med en annan styrelseledamot.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

*I augusti 2011gjorde 16 parhusmedlemmar en framstilining till styrelsen om att fragan om
delfrikdp skulle utredas. Didrmed paborjades en nédrmare tva r l&ng intensiv period av utredning och
forberedelse infor ett eventuellt frikdp. Den 29 april 2013 genomftrdes s delfrikopet genom att 17
parhusfastigheter sdldes till de fd medlemmarna. DessfSrinnan bade fastighetsbildning skett och en
gemensamhetsanléggning bildats for virden av gemensamma angelégenheter som sophantering,
vatten- och avloppsledningar, belysning, viigar, gastparkering och kabelnit for el, TV och tele.

*Genom fSreningens medlemskap i Bostadsritterna har foreningen majlighet att £3 tillgang till ett
mycket litthanterat koncept for hemsida. Under hosten 2013 firdigstilldes sidan, som nu innehaller
en hel del information och #r litt att uppdatera éiven for personer som inte 4r sirskilt vana vid detta.

*Gronomridet mellan Botkyrka friskola och nedre parkeringen har under hsten utarrenderats till
Botkyrka friskola pa fem &r. Omradet har varit svarskott och en stindig killa till dligt samvete.
Botkyrka friskola ska anvénda omrédet for att forbittra situationen vid lémning och hémtning av
skolbarn samt som utvidgad lekyta for barnen.

*I november sattes foreningens l4n i Nordea om och efter forhandlingar kunde foreningen erhalla en
rénta pa 2,46 %. Det har stor betydelse for foreningens ekonomi

*Styrelsen har under &ret uppdragit tilt Forum Fastighetsekonomi AB att ta fram ett forstag till ny
ekonomisk plan for foreningen. Planen godkindes av styrelsen under hésten och har nu limnats in
till Bolagsverket for registrering.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging

*BokfSringsnamnden har utarbetat ny normgivning for arsredovisningar i svenska foretag. Reglerna
ar tvingande fr o m redovisningsaret 2014. De #ndrade bokforingsreglerna kan innebiira att
avskrivningar inte lingre fa goras progressivt. Det skulle innebira véisentligt hdjda avgifter for
manga bostadsréttsfSreningar. Bostadsritterna tolkar dock normgivningen s4 att foreningarna lugnt
kan fortsiitta att skriva av sina byggnader i den takt som gallt hittills. Det nigot oklara rittsliget
torde endast kunna klarléiggas i domstol.

*2014 kommer tvé av foreningens 14n att sittas om. Det ena l4net ligger pa 5,01 % rénta och
kommer med stor sannolikhet att kunna forléngas till en betydligt lagre réinta. Det andra giller ett
lén pé 3,06 % rinta. Kostnaderna for 1an 4r fSreningens storsta utgiftspost si foriandringar dér har en
mycket stor betydelse f6r féreningens ekonom_i)c
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Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009

Genomsnittlig skuldrinta 3,51 3,82 4,00 3,70 4,65
Lén per kvm bostadsyta vid érets utgdng 9592 8226 8346 8409 8437
Lén i forhéllande till taxeringsvirde % 49,09 84,60 94,31 95,02 95,34
Fastighetens belaningsgrad 40,0 41,7 42,25 42,54 42,92
Genomsnittlig drsavgift bostiider kr/kvm 706 576 538 522 521

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens
balansomslutning.
Fr o m 2014 kommer fSreningen att erhélla ett nytt ligre taxeringsvirde.

Forslag till disposition
Till forfogande for foreningsstimman stér f5ljande medel:

balanserad resultat 38 676
arets vinst 721 248
759 924
behandias si att
till yttre fonden reserveras -107 460
i ny rékning Sverfores 652 464 kr

Av avsitining till yttre fond utgér 3492 kronor avséttning till yttre fond for tilibyggnad.

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning till
tilléiggsupplysnin%ar/..,<
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RESULTATRAKNING Not

Arsavgifter

Hyror

Erhallna forsikringar

Erhallna ersittningar for fridelskop
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Drift

Administration
Reparation och underhall
Fastighetskatt

Arvoden 3
Avskrivning och nedskrivning (samt aterféring) av
anldggningstillgingar 4

N =

Riirelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran Gvriga viirdepapper och fordringar
som #r anlédggningstillgangar

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

ARETS RESULTAT

6 (13)

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
2002 582 2678 940
20 050 19 900

0 22 000

0 35760

18 050 210 2276
20072 842 2758 876
-328 372 -465 997

-1 531 346 -106 807
-5 619 -18 993
-156 680 -156 680
-31 920 -30 590
-153 815 -258 003
-2 207 752 -1 037 070
17 865 090 1721 806
87 500 0

-15 675 459 41 254
-1 204 883 -1 464 487
-16 792 842 -1423 233
1072 248 298 573
1072 248 298 573
721 248 298 573
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillcangar

Byggnader och mark

Finansiella anléggningstillgngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Fordringar delfrikdp
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7(13)

2013-12-31 2012-12-31
52 830 321 89 263 157
52 830 321 80 263 157
87 500 0

87 500 0
52917 821 89 263 157
0 400

0 83 125

0 4 500

3933 11 460

33 623 28 685

37 556 128 170
3188 461 2 565 361
3226 017 2 693 531
56 143 838 91 956 688
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BALANSRAKNING Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Leverantorsskulder

Avriikning l&n

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning for egna skulder och avsittningar

ANSVARSFORBINDELSER

8 (13)

2013-12-31 2012-12-31

22 218 000 37 280 000

8 747 000 14 180 000

1167 655 1 060 195

32 132 655 52 520 195

38 676 -259 897

721 248 298 573

759 924 38676

32 892 579 52 558 871

21 948 884 38 303 092

21948 884 38 303 092

295 000 295 000

36 644 33779

0 30427

322 490 311 330

14 674 13 665

633 567 410 524

1302 375 1094 725

56 143 838 91 956 688

40 730 000 40 730 000
INGA
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tilliimpade redovisningsprinciper $verensstimmer med arsredovisninglagen och Bokforingsnimnden
allméinna rid. Om inte annat framgr r principerna ofSriandrade i jimforelse med foregdende 3r.

Intiiktsredovisning
Hyres- och avgiftsintikterna aviseras i forskott. De periodiseras dirfor s att endast den del som
beloper pa perioden redovisas som intikt.

Tillgangar och fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.
Ovriga tillgingar virderas till anskaffningsvéirde om ej annat anges i nedanstiende noter.

Fond for yttre underhall

Avsiittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas efter
bokforingsnimndens allméinna raid "BFNR 2003:4 Redovisning av medel reserverade for
framtida underhall i bostadrittsforeningar”.

Avsiittningar och skulder

Skulder har, om ej annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvirden med sedvanliga
reserveringar for upplupna kostnader. Avsittningar har gjorts for kiinda eller befarade risker
efter individuell prévning.

Avskrivningar
Avskrivningarna enligt plan &r beréknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsviirde och
baseras pé tillgingarnas beddmda nyttjandetid. Frén &r 2009 anvinds 80-drig avskrivningsplan.

Skatt
Beskattningen for foreningen utgir med 0,375% av taxeringsvirdet eller 3 412 kr per hﬁ(
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UPPLYSNING TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Drift

Sn6rdjning och sandning
Fastighetsforsikring

El

Vatten

Sophimtning

Kabel-TV och bredband
Sjélvrisker

Ovriga fastighetskostnader

Not 2 Administration

Telefon och porto
Revisionsarvode
Arvode forvaltning
Kostnader delfrikdp
Ovrigt

Not 3 Arvode och kostnadersittningar

Arvoden och dvriga ersittningar till styrelsen
Arvoden och dvriga ersiittningar till anstillda
Arbetsgivaravgifter

10 (13)
2013-12-31  2012-12-31
55 375 79 332
44 798 49 093
16 914 30 420
34 101 94 657
26 722 82 183
22 108 64 312
0 66 000
133 973 0
333991 465 997
2013-12-31  2012-12-31
848 1190
18 125 38 625
39 540 51 625
1417 166 0
54917 15 367
1530 596 106 807
2013-12-31  2012-12-31
24 600 23 600
750 0
7 320 6 990

32670

30 590+
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde
Forsiljning mark och byggnader
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

Var av byggnader
Var av mark

Taxeringsviirde

Byggnader
Mark

11 (13)
2013-12-31  2012-12-31
91890000 91 890 000
-37 382 659 0
54 507 341 91 890 000
-2 626 843 -2 368 840
1 103 638 0
-153 815 -258 003
-1 677 020 -2 626 843
52830321 89263 157
32978948 55804 160
19851373 33466 000
30910000 30910000
14 400 000 14 400 000
45310000 45310 O_OO)Q
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Not 5 Periodiseringsposter
2013-12-31  2012-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
ComHem AB 0 16 555
Liansforsikringar 12 740 9127
Upplupna inkomstréntor 20 883 3003
33623 28 685
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna styrelsearvoden 13 000 13 000
Beriknade soc. avgifter 4 084 4084
Upplupet revisionsarvode 17 000 17 000
Upplupna utgiftsrantor 120 942 280 188
Forutbetalda Arsavgifter 118 610 96 252
Ovrigt 8931 0
Upplupen skatt 351 000 0
633 567 410 524
Not 6 Forindring av eget kapital
Inbetalda Upplitelse- Fond for  Balanserat Arets
insatser avgifter underhill resultat resultat
Belopp vid drets ingang 37280000 14180000 1060195 -259 897 298 573
Delfrikop -15062 000 -5433 000
Balansering av foregiende ars
resultat enl. féreningsstimma 107 460 119 881 -298 573
Arets resultat 721 248
Belopp vid arets utging 22218000 8747000 1167655 -140 016 721 2&
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Not 7 Langfristiga skulder

Nedan anges den del av lingfristiga skulder som férfaller till betalning senare 4n ett ar
respektive fem ar efter balansdagen.

Swedbank Hypotek 2659568238
Swedbank Hypotek 2750391720
Swedbank Hypotek 2750391738
Swedbank Hypotek 2750391753
Nordea

Avgar kortfristig del

Botkyrka den 23/ 2 20

%z/%;/%v-

Katja Jansson

Min sionsbera

Jorgzn CGatehed

BoRevision AB
Revisor

Ise har avgivits den 2% op ~

Forfallodag
2014-06-25
2014-09-25
2013-10-25
2013-10-25
2015-10-21

Rinta
5,010
3,060
2,874
3,908
2,460

(-1

Ann Westlund

13 (13)
2013-12-31
2013-12-31  2012-12-31

Kapital Kapital

4 000 429 5641 240

6 937 925 6 948 266

0 6 948 266

0 7 133 082

11305530 11927238

-295 000 -295 000

21948 884 38303 092

Tanja Solenstréom

£ FE=

Eva Stensson

| 20614
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Revisionsheritielse
Till freningsstamman | Bostadsrattsforeningen Kyrkbyn 1, org.nr. 769507-2813

o e —— s - e iinminsann
mAappor om Arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsratisforeningen Kyrkbyn 1 f6r &r 2013.

Styrainens ansvor itr arsredovisaingm

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritia en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen och fér den intema kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvéandig for att uppratta en Arsredovisning som Inte innehller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlighster
eller pa fel,

SR WIHZTT S SAY

Mitt ansvar ar att ultala mig om &rsredovisningen p& grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing cch god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppna rimlig s2kerhet att &rsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar atf genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisomn valjer vilka atgérder som ska utfras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fir atf ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r ndamélsenliga med hénsyn till
omstandighetema, men inte i syfte atl géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens intema kontroll. En revision innefaltar
ocksd en utvirdering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en ulvérdering av den éver-
gripande presentationen i Arsradovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mitat 4r tillréickliga ach
andaméisenliga som grund fér mina uttalanden,

Py e ]
g B Thp
Seig

Enligt min uppfattning har &sredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat r aret enligt
&rsredovisningsiagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststiller restitat
rékningen och balansrakningen for freningen.

Rapport oy andra krav enfigt lagar ooh sndra
feirf qar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av férsiaget fill dispositioner betréffande fireningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrétisféreningen
Kyrkbyn 1 fér &r 2013.

) :_. TEISRTS GNSVar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller fdriust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for frvaliningen enligt bostadsratiiagen.

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhel uttala mig om férslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har utféd revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styretsens firstag till
dispositioner betréffande fireningens vinst eller férlust har jag
granskat om firslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgéeder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot freningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller fdreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r lilréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

LIftai andan

Jag fillstyrker att foreningsstdmman behandlar resuttatet enligt
forslagel | férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsdret.

L3 Tid ey anEs

Undertecknad reviscr frin BoRevision, som inte &r vald av
stdmman, har utfért granskningen genom att ersétta Niclas
Warenfeldt som avgatt som ordinarie revisor.

Stockholm

Jorgen Gotehed
BoRevision

www.borevision,.se




