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EKONOMISK PLAN
BRF KYRKBYN 1

1 ALLMANT

Brf Kyrkbyn 1 med org.nr. 769607-2813 har registrerats pa Bolagsverket 2001-06-20.
Bostadsrattsforeningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostdader at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Den ekonomiska planen ar upprattad efter att foreningen genomfort ett sa kallat

delfrikdp av 17 parhus. Parhusen har avstyckats fran foreningens fastighet och darefter
har 6verlatelse skett till medlemmarna som eget dgande.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Kyrkbyn 1

Kommun Botkyrka

Forsamling Botkyrka

Adress/beldgenhet Kyrkbyn 9, 13-15, 21-61, 22-60

Tomtarea 15 564 m*

Agarstatus Aganderitt

Planférhallanden Detaljplan (stadsplan) faststalld 2002-09-24
Gemensamhetsanlaggning Foreningen deltar med 59,54 andelar i Kyrkbyn

GA:1 som forvaltas av Kyrkbyns
samfallighetsférening.

Andamal: Vagar, gdngvagar, trappa,
gastparkeringar, anlaggning for gatu-och
allmanbelysning, sophus, gronytor, anlaggning for
kabel-tv och datadverforing samt anlaggningar
for vatten-, spill-och dagvatten.

Servitut Fastigheten belastas av servitut avseende gang
och cykelvag, vag, vatten och avlopp.

Fastigheten har forman av servitut avseende

tilltrade. SR
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Forsakring Fastigheten ar forsakrad till fullvarde.

Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemforsakring med ett sa kallat
bostadsrattstillagg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar 2003

Byggnadstyp Lofthus och parhus.

Uthyrningsbar area 2319 m%

Bostadslagenheter 43 lagenheter om sammanlagt 2 319 m°.

40 lofthuslagenheter fordelat pa 20 byggnader
och tre parhuslagenheter, del i parhus.

Gemensamma utrymmen Sex gemensamma forrad. Kvartersvagar med
planteringar utanfér den enskilda tomten. En
smabarnslekplats med sandlada och bankar.

Uppvarmningssystem Franluftspump ar placerad i respektive lagenhets
wc/dusch alternativt tvattstuga. Varmen och
varmvattnet produceras av ventilationsvarmen i
franluftsvarmepumpen och med elpatron som
spetsvarme vid behov. Spridning av varmen i
huset sker med golvvarme forlagd i
bottenplattan. Ovre plan ar forsett med
elradiatorer.

Ventilation Mekanisk franluftsventilation med
varmeatervinning. Tilluftsdon i fasader, separat
imkanal fran spiskapa.

Grundlaggning Betongplatta pa mark med underliggande
markisolering. Ingjutna golvvarmeslingor nedre
plan.
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Stomme

Bjalklag

Yttertak
Fasader
Fonster
Tvattstuga
Sophantering

Parkering

Forrad
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Tra.

Lofthus och parhus:

Bjdlklag av tra med stegljudsisolering. Undersida
bekladd med gipsplank och éversida med
golvspanskiva.

Parhus:
Vindsbjalklag har underram av takstol i tra med
isolering av |6sull och utvandig bekladnad.

Betongtakpannor

Staende och liggande trapanel.
Fabriksmalade fonster av tra.
Tvattstuga i varje lagenhet.

| samfallighet.

Carportplats vid parhusen, 40 6ppna p-platser
med motorvarmaruttag for lofthusen. Tolv
gastplatser.

Lofthusen har del i gemensamt forrad. Totalt fem
byggnader. Forradsbyggnaderna ar oisolerade.
Parhusen har intilliggande carport/férrad pa
tomten.
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3.2 Generell beskrivning av lagenheter

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt
Lofthus
Lamellparkett av
Hall/Allrum lackad ek Tapet/malat Malat
Skapinredning, spis med glaskeramikhall,
Lamellparkett av rostfri spiskapa, kakel, bankskiva av
Kok lackad ek Tapet/malat Malat laminat, kyl/frys. Foreberett for diskmaskin.
W(C-stol, tvattstall med blandare,
duschdraperistang, badrumsskap med
belysning, tvattmaskin och
kondenstumlare, franluftsvarmepump,
Bad/tvatt Klinker Kakel Malat forberett for handdukstork.
Loft Linoleum Tapet Malat -
Parhus -
Hall Linoleum Tapet Malat

W(C-stol, tvattstall med blandare,
duschdraperistang, badrumsskap med
belysning, tvattmaskin och
kondenstumlare, franluftsvarmepump,
WC/Dusch  Klinker Kakel Malat forberett for handdukstork.
Skapinredning, spis med glaskeramikhall,
rostfri spiskapa, kakel, bankskiva av

Kok Linoleum Tapet Malat laminat, kyl/frys. Foreberett for diskmaskin.
Plastmatta med Tvattmaskin och kondenstumlare,

Tvattstuga  uppvikt sockel Malat Malat installationsskap, franluftsvarmepump.

Vardagsrum Lamellparkett av ek Tapet Malat

Sovrum Linoleum Tapet Malat

Plan 2 Forberett for inredning.

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvardet for ar 2014 ar 26 877 000 kr Typkod ar 222 (Smahusenhet, flera
smahus, sammantaget bostader fér mer an 2 familjer (helars- eller fritidsbostad)).
Taxeringsvardet dar berdknat i Skatteverkets webbaserade berdakningsmodul.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Bokfort varde 2013-05-01 52 898 135 22 811
Nedskrivningsfond -1052 630
Omsittningstillgdngar 2012-12-31° 1393 806
Anskaffningskostnad 53239311 22 958

En nedskrivning innebar att en tillgdng omvarderas i den ekonomiska planen till ett lagre varde jamfért med
redovisat varde i arsredovisningen.
2 Omsattningstillgdngarna dr minskade med en engangsamortering om 500 000 kr som sker i november 2013.
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6 FINANSIERING

Rdnta Amortering Kapital- Ranta efter

% kr kr kostn kr 16ptid %
Swedbank 4000429 calar 5,01 200421 146 220 346 641 3,50
Swedbank 6937925 <calar 3,06 212301 10736 223037 3,50
Nordea 11335957 ca2ar 2,55 289067 121708 410775 3,50
Summa lan ar 1 22 274 311 Snittranta: 3,15 701 789 278 664 980 453 3,50
Insatser 22218 000
Upplatelseavgifter 8 747 000

Summa finansiering ar 1 53 239 311

7 FORENINGENS UTGIFTER

7.1 Drift- och underhallskostnader

kr kr/m?2
Styrelse/revision 51 605 -
Ekonomisk forvaltning 35000 15
Fast skotsel 35 000 15
Forsdkring 30 000 13
Avgift samfallighetsférening 230 000 99
Lépande underhall 70 000 30
Summa driftkostnad ar 1 451 605 195
Avsattning yttre underhall: 80631 35
Arlig hojning av driftkostnad 2,00 %

Bedomningen av de I6pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran arsredovisning
2012 och utkast pa utgifts- och inkomstat for samfallighetsforeningen for ar 2012. Det
faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det berdknade vardet.
Drift- och underhallskostnaderna antas 6ka i takt med den bedémda inflationen.

7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvarde bostader 26 877 000
Kommunal fastighetsavgift (0,75% av taxv) 201578

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for smahus uppgar till 0,75 % av
taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften ar dock begransad till maximalt
7 215 kr per hus (prognos for2014). Taxeringsvardet antas 6ka med 2,0 % per ar
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8 FORENINGENS INKOMSTER

kr kr/m?2
Arsavgift bostader 1 649 000 711
Parkering, garage mm 12 000
Rénteintakter 7 387
Totala intdkter ar 1 1668 387
Arlig hojning av avgifter (snitt) 2,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per ar.

9 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per ar.

Darutover redovisas en kdnslighetsanalys | utvisande forandringar i arsavgiftsuttagen
vid en antagen inflationsutveckling pa 3,0% istallet for 2,0% samt en antagen
rantedkning om 1,0% efter utgangen av lanens rantebindningstid. Kanslighetsanalysen
visar vad avgiften behdver vara for att resultatet och kassaflédet skall bli minst samma
som i prognosen varje ar i kalkylen.
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9.1 Ekonomisk prognos
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Ranta 701789 663312 760094 750341 740588 730835 682 068
Avskrivningar 278664 278664 278664 278664 278664 278664 278 664
Driftskostnader 451605 460637 469849 479246 488831 498 608 550 503
Fastighetsskatt/avgift 100789 205609 209721 213916 218194 222558 245 722
Summa kostnader 1532846 1608222 1718329 1722167 1726277 1730664 1756958
Arsavgift/m? (bostader) 711 725 740 755 770 785 867
,’o-\rsavgifter bostader 1649000 1681980 1715620 1749932 1784931 1820629 :2010122
Parkering 12 000 12 240 12 485 12734 12 989 13 249 14 628
Ranteintdkter 7 387 7678 7739 7 387 7 187 7 143 9 346
Summa intdkter 1668387 1701898 1735843 1770053 1805107 1841021 :2034096
Resultat fore fondférandring 135 541 93 676 17 514 47 886 78830 110356 277 138
Resultatdisposition

Avséttning till yttre underhall -80631 -82244 -83888 -85566 -87278 -89023 -98 289
Resultat efter fondforandring 54 910 11433 -66374 -37 680 -8 448 21333 178 850
Kassaflodeskalkyl

Resultat fore fondforandring enligt ovan 135 541 93676 17514 47 886 78830 110356 277 138
,’o-\ter‘fﬁring avskrivningar 278664 278664 278664 278664 278664 278664 278 664
Amorteringar -278 664 -278664 -278664 -278664 -278664 -278 664 -278 664
Kassaflode 135 541 93 676 17 514 47 886 78830 110356 277 138
Ingdende saldo kassa 1393 806

Ackumulerat saldo kassa 1529347 1623023 1640538 1688424 1767254 1877610 :2923 498
Ackumulerad avséttning till underhall 80631 162875 246763 332329 419607 508630 981 176




9.2 Kanslighetsanalys

Fordandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

2014 2015 2016 2017 2018 2019
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Nettokostnader och fondavsattning 1594090 1670547 1781994 1787612 1793378 1799296: 1831272
Nettoutbetalningar 1513459 1588304 1698105 1702046 1706101 1710273 1732983
Nettokostnader och fondavsattning kr/m? 687 720 768 771 773 776 790
Nettoutbetalningar kr/m? 653 685 732 734 736 738 747
Arsavgift enligt prognos kr/m? 711 725 740 755 770 785 867
Huvudalternativ men laneréinta + 1,00%

Nettokostnader och fondavsattning 1816833 1918223 1919343 1921170 1923145 1925272 1938292
Nettoutbetalningar 1736202 1835979 1835454 1835603 1835867 1836249: 1840004
Nettokostnader och fondavsattning kr/m? 783 827 828 828 829 830 836
Nettoutbetalningar kr/m? 749 792 791 792 792 792 793
Arsavgift enligt huvudalternativ kr/m? 807 832 799 812 826 839 913
Andring nédvandig niva pa arsavgift 13,5% 14,7% 8,0% 7,6% 7,3% 6,9% 5,3%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Nettokostnader och fondavsattning 1613477 1696997 1815608 1828321 1841692 1855739 1936843
Nettoutbetalningar 1532846 1614754 1731719 1742755 1754414 1766716 1838554
Nettokostnader och fondavsattning kr/m? 696 732 783 788 794 800 835
Nettoutbetalningar kr/m? 661 696 747 752 757 762 793
Arsavgift enligt huvudalternativ kr/m? 719 737 754 772 791 809 912
Andring nédvindig niva pa arsavgift 1,2% 1,6% 2,0% 2,3% 2,7% 3,1% 5,3%
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10 LAGENHETSREDOVISNING

Lh Yta Andelstal Insats Upplatelse- Avgift®
nr m2 % kr avgifter kr/man
9 93 3,9878 886 000 334 000 5480
13 93 3,9878 886 000 334 000 5480
15 93 3,9878 886 000 359 000 5480
21 51 2,2009 489 000 236 000 3024
22 51 2,2009 489 000 106 000 3024
23 51 2,2009 489 000 186 000 3024
24 51 2,2009 489 000 206 000 3024
25 51 2,2009 489 000 106 000 3024
26 51 2,2009 489 000 186 000 3024
27 51 2,2009 489 000 206 000 3024
28 51 2,2009 489 000 106 000 3024
29 51 2,2009 489 000 106 000 3024
30 51 2,2009 489 000 236 000 3024
31 51 2,2009 489 000 306 000 3024
32 51 2,2009 489 000 156 000 3024
33 51 2,2009 489 000 156 000 3024
34 51 2,2009 489 000 236 000 3024
35 51 2,2009 489 000 236 000 3024
36 51 2,2009 489 000 156 000 3024
37 51 2,2009 489 000 156 000 3024
38 51 2,2009 489 000 156 000 3024
39 51 2,2009 489 000 256 000 3024
40 51 2,2009 489 000 256 000 3024
41 51 2,2009 489 000 156 000 3024
42 51 2,2009 489 000 156 000 3024
43 51 2,2009 489 000 236 000 3024
44 51 2,2009 489 000 236 000 3024
45 51 2,2009 489 000 156 000 3024
46 51 2,2009 489 000 156 000 3024
47 51 2,2009 489 000 256 000 3024
48 51 2,2009 489 000 256 000 3024
49 51 2,2009 489 000 156 000 3024
50 51 2,2009 489 000 156 000 3024
51 51 2,2009 489 000 256 000 3024
52 51 2,2009 489 000 256 000 3024
53 51 2,2009 489 000 156 000 3024
54 51 2,2009 489 000 156 000 3024
55 51 2,2009 489 000 156 000 3024
56 51 2,2009 489 000 236 000 3024
57 51 2,2009 489 000 236 000 3024
58 51 2,2009 489 000 156 000 3024
59 51 2,2009 489 000 156 000 3024
60 51 2,2009 489 000 286 000 3024
Totalt 2319 100,00 22 218 000 8 747 000 137 417

3 Energiférbrukningen i en genomsnittlig lagenhet i Sverige ar cirka 12 000 kWh per ar, varav 6 500 kWh &r
uppvarmning, 2 500 kWh &r varmvatten, 2 500 kWh &r hushallsel och resterande 500 kWh &r tvatt och torkning.
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SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET

Insats faststalles av styrelsen.

For bostadsratt i féreningens hus erlaggs dessutom en av styrelsen fast-
stalld arsavgift som skall tacka vad som beloper pa lagenheten av fore-
ningens l6pande kostnader samt dess avsattning till fond. Som grund for
fordelningen av arsavgifterna skall galla lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och
pantsattningsavgiften till hdgst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allman
forsakring.

Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla ldgenhetens
inre i gott skick. Vad galler installationer m.m. hanvisas till vad som
stadgas under "Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter” i
foreningens stadgar.

Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna
abonnemang for hushallsel och uppvarmning och kabel-TV utéver
grundutbudet samt bredband.

Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemférsdkring med sa
kallat bostadsrattstillagg.

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
e Fond for yttre underhall

| planen redovisade boareor baseras bl a pa historiska uppgifter.
Eventuella avvikelser fran den sanna boarean enl Svensk Standard skall ej
foranleda @andringar i insatser eller andelstal.

De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid
tidpunkten for planens upprattande kdnda forutsattningar.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som
galler vid féreningens uppldsning eller likvidation.

Botkyrka den

Slavco Micic Tanja Solenstrém

Birgitta Stensson Ann-Christin Westlund

Katja Jansson
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